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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA LAHTEDOKUMENDID

Planeerimisseadus

Pae tn 2a kinnistu omaniku livi Tahe 31.08.2022 taotlus Pae tn 2a katastriliksuse detailplaneeringu algatamiseks
10.10.2022 s6Imitud haldusleping nr 7-1/19-12 detailplaneeringu koostamise finantseerimiseks ja detailplanee-
ringukohaste rajatiste valjaehitamiseks

Raasiku Vallavolikogu 11.10.2022 istungi protokolli nr 9 (paevakorrapunkt nr 3)

Raasiku Vallavolikogu 11.10. 2022 protokolli nr 9 paevakorrapunkt nr 3 Lisa nr 1 ,Raasiku alevikus Pae tn 2a
katastriliksuse ja lahiala detailplaneeringu koostamise algatamise seletuskiri, planeeringuala ja lahteseisukohad”

Arvestatud on jargmiste detailplaneeringu koostamise ajal kehtinud digusaktide ja normidega:

Ehitusseadustik

Maakatastriseadus
Keskkonnaseadustiku tldosa seadus
Veeseadus

Uhisveevargi- ja kanalisatsiooniseadus
Asjadigusseadus

Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maarus nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”

Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 méaarus nr 57 “Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused*
Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 méaarus nr 97 "Nouded ehitusprojektile”

Majandus- ja taristuministri 02.07.2015 maarus nr 85 “Eluruumile esitatavad néuded”

Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded*

Siseministri 18.082.2021 maarus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise
ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord*

Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad®
Standardisari EVS 812, sh

- Eesti standard EVS 812-7:2018 ,Ehitse tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded*

- Eesti standard EVS 812-6:2012/A2:2017 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletbrje veevarustus”
Eesti standard EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes*
Eesti standard EVS-EN 17037:2019+A1:2021/AC:2022 ,Paevavalgus hoonetes*
Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja Arhitektuur Osa 1: Linnaplanee-
rimine”

Raasiku Vallavolikogu 26.05.2020 otsusega nr 38 kehtestatud Raasiku valla Uldplaneering

Raasiku Vallavolikogu 10.03.2020 méérus nr 6 ,Raasiku valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava
aastateks 2020-2031"

Raasiku Vallavolikogu 13.08.2019 maarus nr 14 ,Raasiku valla reovee kohtkaitluse ja draveo eeskiri“

Raasiku Vallavolikogu 08.02.2022 maarus nr 3 ,Raasiku valla jadgtmehoolduseeskiri“

Raasiku Vallavolikogu 27.11.2012 maarus nr 19 ,Raasiku valla heakorraeeskiri“

Raasiku Vallavolikogu 10.08.2004 otsusega nr 65 kehtestatud “Raasiku alevik, Pae tn 2 detailplaneering”

muud digusaktid ja nendele tuginevad eritingimused

Raasiku Vallavalitsuse 02.12.2024 korraldus nr 462 ,Projekteerimistingimuste andmine vee- ja kanalisatsioonit-
rasside rajamiseks Raasikualevik kirdeosa UVK-le, riigihanke viitenumber: 284348, EHR Projekteerimistingimu-
sed nr 2411802/03640.

Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud:

Harjumaa Raasiku vald Raasiku alevik Pae tn 2a (65101:008:0065) maa-ala plaan tehnovérkudega (Woge OU t66 nr 337,
09.05.2022)

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKUD JA FUNKTSIONAALSED SEOSED NING KESKKONNATINGI-
MUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK.

Pae tn 2a katastriliksus paikneb Raasiku vallas Raasiku alevikus, aleviku keskusest kirdesuunas, 11310 Aruvalla - Jagala
tee ja 11315 Raasiku - Anija tee vahelisel alal, vaikeelamute piirkonnas.

Pae tn 2a katastritiksuse lahipiirkond on tdieneva hoonestusega vaikeelamuala, kus paiknevad pdhiliselt Uksikelamud ja
nende abihooned.
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Pae tn 2a katastrilksusest kirde-ida- ja kagusuunda jaab rohumaa ja puistuala, 11310 Aruvalla - Jagala teest |ddnesuunas
paikneb Raasiku Vana kalmistu, I1duna- ja edelasuunda tootmishoonete ala, ldane-loodenaabruses paiknevad hoonestatud
vaikeelamukrundid.

Juurdepaas Pae tn 2a katastritiksusele on 11310 Aruvalla - Jagala teelt maha p6drava 6510258 Vabriku tdnava, 6510257
Depoo tanava voi 6510255 Liivaku tdna kaudu ning 11315 Raasiku - Anija teelt maha podérava 6510258 Vabriku tanava
kaudu 6510201 Pae tanavalt.

Planeeringualale I&ahim Ghistranspordipeatused ,Villavabrik“ paikneb 11310 Aruvalla - Jagala tee aares, Pae tn 2a katast-
rilksusest ca 200m kaugusel edelas ja loodes (alus: Maa-ameti kaardiserveri Teeregistri (Transpordiamet) kaardirakendus
mai 2022). Rongipeatus jaab Raasiku aleviku keskossa, Pae tn 2a katastritiksusest ca 2km kaugusel edelasse.

Pae tn 2a kinnistu detailplaneeringuala kontaktvédndis on kehtestatud:

- Raasiku alevikus Jégala mnt 6a, Pae tn 5 ja Pae tn 5a kinnistute ja Idhiala detailplaneering (kehtestatud Raasiku Valla-
valitsuse 19.02.2018 korraldusega nr 37), mille eesmérk on olemasoleva elamumaa sihtotstarbega katastriliksuste jaga-
mine ja liitmine, kahe uue elamukrundi moodustamine, moodustatavatele kruntidele ehitusdiguse ja hoonestustingimuste
maaramine, juurdepaasude, liikluskorralduse ja tehnovérkudega varustamise lahendamine;

- Raasiku aleviku Pae tn 6 maa-ala detailplaeering (kehtestatud Raasiku Vallavolikogu 13.05.2003 otsusega nr 41), mille

eesmark on kahe elamukrundi moodustamine;

Raasiku alevik, Pae tn 7 mu detailplaeering (kehtestatud Raasiku Vallavolikogu 10.10.2006 otsusega nr 84), mille ees-

mark on kahe elamukrundi moodustamine;

Raasiku alevikus Harju-Jaani maatksuse ja lahiala detailplaneering (kehtestatud Raasiku Vallavolikogu 12.08 2008 ot-

susega nr 54)

Planeeringuala lahiiimbruses paiknevad péhiliselt Uksikelamute ja nende abihoonetega hoonestatud krundid, vaid Pae tn
2a katastrilkuse edelanaabruses, Pae tn 1 (65101:008:0003) katastriliksusel paikneb neljakorruseline 9 korteriga elamu.
Piirkonna olemasolev hoonestus ning asustustihedus on kahte tiipi: vanema, traditsioonilise arhitektuuriga hoonestus ja
tulpiline paarkimmend aastat tagasi tekkinud uusasumite hoonestus.

Elamumaa kruntide suurused on vahemikus ca 1200 m? ... 3600 m?, elamute ehitisealused pinnad jadvad ca 100m? -
200m? piiresse. Lisaks elamutele paikneb kruntidel erinevate suurustega abihooneid.

Pae tanava aarset kindlat hoonestusjoont valja kujunenud ei ole. Pae tn 2a katastriliksusel on olemasoev hoonestus.
Pae tn 2a katastriliksuse lahipiirkonnas on elamute katused péhiliselt kahepoolse kaldega viilkatused. Katuskorruse ots-
tarbekamaks kavandamiseks ja ruumide valgustamiseks on kasutad paljudel juhtudel vintskappe. Visuaalsel hinnangul on
katusekalded vahemikus 30° - 50°. Mdned eraldiseisvad abihooned véi elamuga plokistatud abihooned on madalamate
katusekalletega (0° - 20°).

Detailplaneeringu koostamise eesmark.

Vastavalt Raasiku Vallavolikogu 11.10. 2022 protokolli nr 9 paevakorrapunkt nr 3 Lisa nr 1 ,Raasiku alevikus Pae tn 2a
katastriliksuse ja lahiala detailplaneeringu koostamise algatamise seletuskiri, planeeringuala ja lahteseisukohad“ kohaselt
on kéesoelva detailplaneeringu tGlesanneteks on maarata Pae tn 2a krundi ehitusbigus ja hoonestustingimused, lahendada
juurdepaasud ja liikluskorraldus, tehnovdrkudega varustamine ning haljastus, maarata vajalikud servituudid ning korrigee-
rida tdnavaaarset krundipiiri. Planeeringualasse kaasatakse maa-ala, mis on vajalik teede- ja tehnovérkude planeerimi-
seks. Planeeringuala suurus detailplaneeringu algatamisel koos lahialaga on ligikaudu 5400 m?.

Pae tn 2a 100% elamumaa sihtotstarbega katastriliksuse (65101:008:0065) piiri ja pindala ning Pae tdnava 100% trans-
pordimaa sihtotstarbega katastriliksuse (65101:008:0024) piiri ja pindala muutmist kavandatakse pdhjusel, et Pae tn 2a
kinnistu omanik soovib Pae tn 2a katastriliksusele pustitatud abihoonet, mis paikneb osaliselt munitsipaalomandis oleval
transpordimaal, seadustada.

Kaesolevas detailplaneeringus maaratakse hoonestatud krundi ehitusdigus lksikelamu ja seda teenindavate abihoonete
pustitamiseks ning lahendatakse juurdepaas ja tehnovérkudega varustamine, keskkonnakaitse abindud. Tulenevalt pla-
neeritaval alal hoonestuse paiknemisest on Pae tanava katastriliksuse osa haaratud planeeringusse maakorralduslikul
pohjusel.

Pae tn 2a katastriliksuse ja lahiala detailplaneeringuala suurus (ca 5400 m?) on planeeringu koostamise kaigus tépsustatud
(vahendatud) kuna Pae tn 2a katastrililksusest pdhjasuunas paiknevat Pae tn 2b katastrillksuse osa planeeringus kasitleda
pole pdhjust. Planeeringuala muudetud suurus on ca 0,3 ha.

Pae tn 2a katastritksuse Idunaosal kehtib Raasiku Vallavalikogu 10.08.2004 otsusega nr 65 kehtestatud “Raasiku alevik,
Pae tn 2 detailplaneering”, mis muutub kaesoleva detailplaneeringu kehtestamisel kehtetuks Pae tn 2a kinnistu osas.

Raasiku Vallavolikogu 26.05.2020 otsusega nr 38 kehtestatud Raasiku valla tldplaneeringu kohaselt paikneb Pae tn 2a
katastrilksus elamumaa juhtfunktsiooniga tihehoonestusalal. Kaesolev detailplaneering ei sisalda kehtiva tldplaneeringu
muutmise ettepanekut.
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3. LAHTEOLUKORD

3.1. Planeerinquala asukoht ja iseloomustus.

Kéesolevas detailplaneerinsu kasitletav ala paikneb Raasiku vallas Raasiku alevikus, aleviku keskusest kirdesuunas,
11310 Aruvalla - Jagala mnt ja 11315 Raasiku - Anija mnt vahelisele alale jaaval elamualal. Pae tn 2a katastriliksuse
lahipiirkond on kujunemisjargus vaikeelamuala, mis on hoonestatud pd&hiliselt Uiksikelamute ja nende abihoonetega.
Kaesolevas detailplaneeringus kasitletav Pae tn 2a katastriliksus paikneb tdieneva hoonestusega aedlinna-tiitpi valis-
ruumi miljods.

3.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus.

lahiaadress katastritunnus sihtotstarve pindala
Pae tn 2a 65101:008:0065 100% elamumaa 2922 m?
Pae ténav”* 65101:008:0024 100% transpordimaa 3853 m?

*Pae tinava katastriiiksuse osa on detailplaneeringusse kaasatud maakorralduslikul eesmirgil.

Vastavalt riikliku ehitisregistri andmetele on Pae tn 2a krundile
1) 11.10.2004 valjastatud ehitusluba Uksikelamu (ehr kood 120271658, ehitiselaune pind 133,6 m?, kérgus 8,5 m, 2
korrust) pistitamiseks;
2) 20.06.2013 valjastatud ehitusluba abihoone-garaaz (ehr kood 120680520, ehitisealune pind 140 m? (topo-plaanilt
mdddetuna 251,8m?), kérgus 5,0 m, 1 korrus) plstitamiseks.

Kokku on Pae tn 2a katastriiksusel paiknevate ehituslubade kohane hoonete ehitiselaune pind on 273,6 mZ.

Mdbdetuna topo-geodeetiliselt alusplaanilt on hoonete ehitisealune pind kokku 385,4m? (arvestatud ei ole grillpaviljoni -
rajatis).

3.3. Planeerinqualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus.

Pae tn 2a katastriliksus piirneb:

- pbhjasuunast Pae tn 2b hoonestamata 100% elamumaa sihtotstarbega katastriliksusega (65101:008:0066),
- idasuunast Pae 100% uldkasutatav maa sihtotstarbega katastritiksusega (65101:008:0059),

- Idunasuunast Pae tn 2 100% elamumaa sihtotstarbega katastritiksusega (65101:008:0014),

- lAénesuunast Pae tdnav 100% transpordimaa sihtotstarbega katastriliksusega (65101:008:0024).

3.4. Olemasolevad teed ja juurdepaasud.

Juurdepaas Pae tn 2a katastriliksustele on 6510201 Pae tanavalt.

3.5. Olemasolev tehnovarustus.

Ké&esoleval ajal on Pae tn 2a katastriliksuse veevarustus omal krundil paikneva kaevu nr PRK0021048 baasil. Terviseameti
keemialabori 16.04.2020 Joogivee keemiline anallusi protokoll nr KL2020/V90754 pdhjal on nimetatud puurkaevu vesi
tarbijale vastuvdetav, ebaloomulike muutusteta.

Reovesi on juhtud omal krundil paiknevasse septikuga imbsusteemi.

Pae tn 2a kinnistu elektrivarustuse olemaasolev liitumiskilp paikneb Pae tn 2a katastriliksusest teisel pool Pae tédnava
sBiduteed.

Pae tn 2a elamu kulte on maakutte kollektori baasil, millest osa paikneb samale omanikule kuuluval Pae tn 2b katastritik-
susel (65101:008:0066).

3.6. Olemasolev haljastus ja keskkond.

Pae tn 2a katastriliksus on ebakorraparase ristkiliku kujuline maatiikk. Ala maapind on suhteliselt tasase reljeefiga abs
44.89 ... 46.70 véikese langusega idasuunas.
Planeeringula ei ole liigniiske, ligvee kogunemist ei ole taheldatud.

Maa-ameti kaardiserveri geoloogilise baaskaardi andmetel on piirkonnas pdhjavesi nérgalt kaitstud, st pdhjavesi on loo-
duslikult ndrgalt kaitstud maapinnalt Iahtuva punkt- vdi hajureostuse suhtes.

Eesti pinnase raadooniriski kaardi (seisuga 2020) kohaselt paikneb Pae tn 2a katastriliksus keskmise v6i madala radaoo-
nisisaldusega alal.
Planeeringualal ei ole kaitsealuseid objekte, pinnasereostust ei ole tdheldatud.
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3.7. Kehtivad kitsendused.

Vastavalt Maa-ameti kaardiserveri kitsenduste rakendusele paikneb kdesolevas detailplaneeringus kasitleatav ala Raasiku
vana kalmistu sanitaarkaitsealal.

Pae tn 2a katasrtiliksusel paikneb puurkaev nr PRK0021048 sanitaarkaitsealaga 10m.
Avalikult kasutataval Pae tdnava katastriliksusel paiknevad kdrgepingemaakaabel ja madalpinge&huliin.
Pae tn 2a katastriliskuse Idunakaare alal kehtib Raasiku Vallavolikogu 10.08.2004 otsusega nr 65 kehtestud ,Harjumaa

Raasiku vald Raasiku alevik Pae tn 2 detailplaneering®. Pae tn 2a krundi piir ja pindala ei vasta nimetatud detailplaneerin-
gus maaratule.

4. PLANEERINGULAHENDUS.

4.1. Uldtingimused asumiruumi planeerimisel.

Raasiku Vallavolikogu 26.05.2020 otsusega nr 38 kehtestatud Raasiku valla lildplaneeringu kohaselt paikneb Pae tn 2a
katastrilksus Raasiku alevikus, tiheasustusalal, detailplaneeringu koostamise kohustusega alal.

Raasiku valla Gldplaneeringu seletuskirja p 3.4. Eluhoonete piirkondlikud ehitustingimused kohaselt on Raasiku alevikus
- elamukrundi min suurus 1200 m?
- krundi téisehituse % kuni 20
- eluhoone max ehitusealnue pind kuni 240 m?
- Uksikelamu kdrgus kuni 10 m
- krundile on lubatud 1 eluhoone ja kuni 2 abihoonet

4.2. Krundijaotuskava.

Ké&esolevas detailplaneeringus on kavandatud Pae tn 2a 100% elamumaa sihtotstarbega katastriliksuse piiride ja pindala
ning Pae tdnava 100% transpordimaa sihtotstarbega katastriliksuse piiride ja pindala muutmine jargmiselt:

» Krunt pos nr1:
krundi pindala 2894 m?
maa sihtotstarve 100% elamumaa (E)
krundi kasutamise sihtotstarve EP

» Krunt pos nr 2:
krundi pindala 3881 m?
maa sihtotstarve 100% transpordimaa (L)
krundi kasutamise sihtotstarve LT

DP algatamiseelne maa- pindala % DP kohane maakasu- téhis ki liigi téhis dp pindala %
kasutuse sihtotstarve m? tuse sihtotstarve jargi liigi alusel m?
elamumaa 2922 43,1 | elamumaa E EP 2894 43,7
transpordimaa 3853 56,9 | transpordimaa L LT 3881 56,3
KOKKU 6775 100 | KOKKU 6775 100

Pae tn 2a (65101:008:0065) ja Pae tanav (65101:008:0024) imberkruntimise tagajarjel suureneb elamumaa krunt pos nr
1 44 m? ja transpordimaa krunt pos nr 2 suureneb 72 m? vérra, st munitsipaalomandis olevale transpordimaa krundile
lisandub 28 mZ2.

Maakatastriseaduse § 181. Katastriliksuse sihtotstarbed kohased maa sihtotstarbed on:

- elamumaa (detailplaneeringus tahistatud ka liihendiga E) — alaliseks vdi perioodiliseks elamiseks ettenahtud ehitiste maa
ja garaazide maa. Elamu, sh korterelamu, suvila, aiamaja alune ja selle juurde kuuluva majapidamis- ja abiehitise alune ja
neid ehitisi teenindav maa;

- transpordimaa (detailplaneeringus tahistatud ka liihendiga L) — liiklemiseks ja transpordiks kasutatav maa koos ohutuse
tagamiseks ja selle maa korrashoiuks vajalike ehitiste aluse ning neid ehitisi teenindava maaga, sealhulgas teemaa.

Detailplaneeringu alusel maaratud kruntide kasutamise sihtotstarvete (alus: Siseministeerium ,Ruumilise planee-rimise
leppemargid 2013 seletused:

EP — Uksikelamu maa Uhele leibkonnale (perele) kavandatud elamu maa;

LT — tee ja tAnava maa (tee ja koos tee koosseisu kuuluva parkla, puhkekoha, thissdiduki peatumiseks ette nah-tud ala
ja tee ohutus-signalisatsiooni, turva, side ja valgustus vdi energiarajatiste maad; tanava, tdnava katastrilik-suse koosseisu
kuuluva parkla, ohutussignalisatsiooni, turva, side, valgustus vdi energiarajatiste maad;
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4.3. Krundi pos nr 1 ehitusodigus.

Kaesolevas detailplaneeringus on elamumaa sihtotstarbega krundile pos nr 1 maaratud ehitusdigus jargmiselt:

Krunt pos nr 1, aadressi ettepanek Pae tn 2a
- hoonete suurim ehitisealune pindala: kuni 578 m2, sh elamu max ehitusealnue pind kuni 240 m?
- hoonete suurim lubatud arv: kuni 3 (1 Uksikelamu ja kuni 2 abihoonet)
- hoonete suurim lubatud korruselisus: Uksikelamu kuni 2 maapealset korrust
abihooned 1 korrus
- hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: iksikelamu kuni 10,0 m
abihoone kuni 6,0 m

Krundile pos nr 1 kavandatavate hoonete kasutamise otstarbed vastavalt majandus- ja taristuministri 01.07.2015 maa-
rusele nr 51 ,Ehitiste kasutamise otstarvete loetelu” on jargnevad:

- Uksikelamu (11101)

- elamu, talu, kooli vms majapidamisabihoone, nagu néiteks kuur, individuaalgaraaZz ja saun (12744);

Kaesolevas detailplaneeringus maaratud hoonete ehitisealune pind on vastavalt Majandus- ja taristuministri

05.06.2015 maarusele nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused” § 19. Ehitisealune pind:
(1) Ehitisealune pind on hoonealune pind véi rajatisealune pind.
(2) Hoonealune pind on hoone maapealse osa aluse pinna ja maa-aluse osa aluse pinna projektsioon
horisontaaltasapinnal.
(3) Hoone maapealse osa alune pind on hoonet Umbritsevast maapinnast kdrgemal asuvate hooneosade
projektsioon horisontaaltasapinnal.
(4) Hoone maa-aluse osa alune pind on hoonet imbritsevast maapinnast madalamal asuvate hoone osade projekt-
sioon horisontaaltasapinnal.
(5) Hoonealuse, sealhulgas hoone maapealse osa aluse pinna sisse loetakse hoone juurde kuuluva rodu,
lodza, varikatuse, vélja arvatud kaesoleva paragrahvi I6ike 6 punktis 8 nimetatud varikatuse, ja muu taolise projekt-
sioon horisontaaltasapinnal.
(6) Hoonealuse, sealhulgas hoone maapealse osa aluse ja hoone maa-aluse osa aluse pinna leidmisel ei voeta
arvesse hoone kiiljes olevat:
1) vihmaveesisteemi;
2) paikesekaitsevarjestust;
3) terrassi;
4) kaldteed ning treppi;
5) valguskasti;
6) vundamendi taldmikku;
7) tehnostiisteemi ja -seadme osa;
8) liikkuvat voi alla kahe ruutmeetrise horisontaalprojektsiooniga maapinnale mittetoetuvat varikatust;
9) kuni Uihe meetri laiust katuseraastast;
10) hoone kujunduslikke v6i muid mitteolulisi elemente.

Krundile pos nr 2 (aadressi ettepanek Pae tdnav) hoonete ehitusdigust ei ole ette nahtud.

4.4. Hoonestusala ja hoonete paiknemise ning suuruse kavandamise pohimotted.

Krundile pos nr 1 on hoonestusala maaratud Uldjuhul 5 m kaugusele krundi piirist vastavalt Raasiku Vallavolikogu
10.08.2004 otsusele nr 65 ,Harjumaa Raasiku vald Raasiku alevik Pae tn 2 detailplaneering”. Pae tdnava poolsel alal on
loodeosas hoonestussala maaratud olemasoleva abihoone valisseina gabariidile, edelaosas 7m kaugusele planeeritud
krundi pos nr 1 Pae tdnava poolsest piirist.

Kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga hooned ja vaikeehtised (nt lehtla, kasvuhoone jms) peavad jadgma kaesolevas detailpla-
neeringus maaratud hoonestusalale, ehitisealuse pinna ja lubatud hoonete arvu sisse.

4.5. Ehitiste olulisemad arhitektuurinduded.

4.5.1. Hoonete arhitektuurinbuded.

Pae tn 2a katastriliksuse lahialal paiknev hoonestus on pustitatud hilisminevikus. Hooned on kdll eriilmelised ja arhitektuu-
riliselt erineva vaartusega, kuid moodustavad siiski suhteliselt tervikliku ilmega aedlinnakvartali.
Pae tn 2a katastriliksuse lahipiirkonnas on hoonete katused pd&hiliselt erinevate kalletega viilkatused.

Arvestades piirkonnas olevat hoonestust ja valjakujunenud miljddd on eluhoonel lubatud viilkatus, katusekalle elamul va-
hemikus 30° - 50°, abihoonetel katusekalle 20 - 45°. Uhel hoonel ei tohiks kasutada rohkem kui kahte erinevat katusekallet.
Krundile kavandatavad abihooned ja piirded peavad sobituma elamuga.

Valisviimistluses kasutada nt tellis- voi silikaatkivi, paekivi, betooni, krohvi, puitu jms vdi nende sobivaid kombinatsioone.
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Valisviimistluses on keelatud kasutada profiilplekki, plastikut ning puitu imiteerivaid materjale. Lubatud ei ole imarpalk
viimistlusega fassaadid.

Hoonete valisviimistluses kasutada pastelseid looduslikke varvitoone. Varvide valikul valtida intensiivseid, kirkaid varvi-
toone.

Kui hoone on ehitisealuse pinnaga kuni 20 m? ja kuni 5 m kérge, tuleb selle krundile ehitamisel ja materjalide valikul Iahtuda
pdhihoone arhitektuursest stiilist ja detailplaneeringus maaratud hoonestusalast.

Vaikevormid tuleb lahendada hoonetega stiililt harmoneeruvalt ja looduskeskkonna eripara arvestavalt.
Pae tn 2a krundil paiknevad olemasolevad hooned ja rajatised sobivad piirkonna Uldise iimega.

4.5.2. Piirete asukoht ja arhitektuurinduded.

Krundi pos nr 1 piiridele on lubatud osaliselt Iabipaistev piirdeaed kérgusega 1,6 m vdi labipaistmatu piirdeaed kérgusega
kuni 1,4 m.

Piirded lahendada sobivas koosluses krundi hoonestusega. Lubatud on lahipiirkonnas valja kujunenud puitpiirded vdi me-
tall-vork/paneelpiirded. Vorkpiire on soovituslik ,peita“ vabakujulisse dekoratiivhekki.

Piirdeaia joonised esitada hoonete ehitusprojektides, eelnevalt kooskdlastada valla arhitektiga eskiisi staadiumis.

4.6. Tanava maa-ala ja liikluskorralduse maaramine.

Juurdepaas planeeritud elamukrundile (pos nr 1) on ette nahtud kahesuunalise liiklusega Pae tanavalt. Pae tanaval on
autode liiklemiskiirus vaike, kasitletav teeldik teenindab vaikest arvu elamukrunte, tagatud on liiklemise ohutus ning kaeso-
leval ajal tee hooldamiseks suuremat maa-ala ei ole vaja. Kuid tulenevalt suhteliselt kitsast transpordimaast (valja kujune-
nud olukord) on liiklemine Pae tanaval jagatud liiklemise pohimottel.

Kaesolevas detailplaneeringus Pae tanava katastritiksusel paikneva sdidutee tehnilise osa muudatusi ei kavandata. Ava-
likult kasutatava Pae tanava perspektiivse liikluskorralduse, sdidutee katendi, véimaliku jalgtee ja tehnovérkude kavanda-
mine detailplaneeringuala vaiksuse tottu on k&esolevas detailplaneeringus ebaproportsionaalsuse téttu (Pae tdnava sbi-
dutee pikkus on ca 340m, planeeringuala ulatuses teeldigu pikkus ca 50m) ebamdistlik.

Krundil pos nr 1 tagada 3 parkimiskohta (alus: ,Linnatédnavad® EVS 843:2016, tabel 9.2 - elamute parkimisnormatiiv,
parkimiskoht/elamu (korter), vaike-elamute ala) selleks krundile rajataval parkimisplatsil ja/vdi garaazis.

Avaliku tee aares parkimine ei ole lubatud.

4.7. Haljastuse ja heakorrastuse pohimoétted.

Pae tn 2a katastriliksus on heakorrastatud, arvestatav kdrghaljastus kérghaljastus puudub.
Kuna Pae tn 2a krundil on vélja kujuneud olukord, ala on heakorrastatud, siis maapinna kdrguse muutmist ei ole kaandatud.

Kdrghaljastuse rajamisel arvestada pinnase isedrasustega ja kasutada ldhipiirkonnas looduslikult levinud sobivaid liike.
Istutavad puud peavad olema sobilikud aedlinnamiljédsse, nt erinevad viljapuude liigid. Elamukrundi piirile v3ib rajada leht-
vOi okaspuuheki kaitseks tuulte eest.

Elamukrundi sisesed teed ja platsid rajada miljo0sse sobiva kattega, nt tanavakivi, murukivi, graniitkillustik jms.

Elamukrundi haljastuse ja heakorra osa tuleb lahendada ehitusprojektis, millega lahendada ka vdimalikud vaikevormid ja
haljastuse liigiline koosseis.

Jaatmete kaitlemisel juhinduda Jaatmeseadusest ja Raasiku Vallavolikogu 08.02.2022 maaruse nr 3 ,Raasiku valla jaat-
mehoolduseeskiri“ nduetest, sh

-kogumismahutid peavad paiknema naaberkinnistul asuvat eluhoonest vahemalt 2 meetri kaugusel, kui naabrid ei lepi
kokku teisiti.

-kinnistul tekkivad jddtmed, mida ei saa kohapeal taaskasutada, tuleb paigutada selle jaatmeliigi kogumiseks ettendhtud
kogumismahutisse.

-kogumismahutid véib paigutada vastavatesse jaatmemajadesse, katusealusesse vdi aedikutesse.

-jdatmete kogumismahuti tuleb paigutada suletuna ja kokkulepitud ajaks jdatmevedajale kattesaadavasse kohta tasasele
horisontaalsele kdva kattega (betoon, asfalt, kiviparkett jms) alusele sdidu- vdi juurdepaasutee lahedale. Juurdepaasutee
kogumismahutini peab olema kdva kattega ja peab olema ehitatud selliselt, et see vdimaldaks raskeveoki pealesditu.
-liigiti kogutud biolagunevad jaatmed tuleb Ule anda korraldatud jadtmeveo raames vdi anda lile nduetekohasesse jaatme-
kaitluskohta v6i kompostida vastavalt eeskirja nduetele oma kinnistul kohapeal.
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4.8. Tuleohutusabinoud.

Hoonete kavandamisel arvestada siseministri 30.03.2017 maarusega nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded®, sise-
ministri 18.082.2021 maarusega nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabe-
vahetuse néuded, tingimused ning kord®, Eesti standardisarjaga EVS 812, sh

- Eesti standard EVS 812-7:2018 ,Ehitse tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded®,

- Eesti standard EVS 812-6:2012/A2:2017 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletbrje veevarustus”.

Detailplaneeringus on hoonete lubatud min tulepUsivusklassi TP3.

Maaratud hoonestusala ja naaberkinnistutel paiknevate hoonestusalade vahelised kujad vastavad min kujale 8m.
Tapsemad tuleohutuse tagamise nduded maarata hoonete ehitusprojektides.

Kavandatud hoonete kubatuurid on sellised, millele piisab ndutavast normvooluhulgast 10 I/s 3 tunni valtel.
Tulekustutusvesi saadakse piirkonna olemasolevatest tulekustutusvee mahutitest voi Uhisveevarustuse hidrantidest.
Kaesoleval ajal paiknevad lahimad tulekustutsvee hiidrandid planeeringalast ca 620 m edelasuunas Nurme téanava maa-
alal. Omavalitsusel on lahitulevikus kavas piirkonda (sh Pae tanavale) rajada Uhisveevarustsue torustik, mille baasil on
vbéimalik saada ka normidekohane tulekustutusvesi.

Tuletérjetehnika juurdepaas hoonetele peab olema tagatud vdhemalt kolmest kiljest. Juurdepaas hoonete juurde tagada
min 3,5m laiuse sissepaasuteega.

Hoonete ehitusprojektid (sh hoone seadustamiseks koostatav moéddistusprojekt) kooskdlastada Padsteameti
Pohja paiastekeskusega.

5. TEHNOVORKUDE LAHENDUS.

5.1. Veevarustus ja kanalisatsioon.

Pae tn 2a katastriliksuse lahipiirkonnas Ghisveevarustuse ja -kanalisatsioonitorustikud puuduvad.

Raasiku Vallavolikogu 10.03.2020 maarusega nr 6 kinnitatud ,Raasiku valla thisveevargi ja —kanalisatsiooni arendamise
kava aastateks 2020 - 2031“ kohaselt paikneb kasitletav ala reovee kogumisalas kuid konkreetset lahendust ei ole kavan-
datud.

Raasiku Vallavalitsuse 02.12.2024 korraldus nr 462 ,Projekteerimistingimuste andmine vee- ja kanalisatsioonitras-side
rajamiseks Raasiku alevik kirdeosa UVK-le, riigihanke viitenumber 284348* ja riiklikus ehitisregistris registreeritud Projek-
teerimistingimused nr 2411802/03640 on aluseks lahitulevikus piirkonda kavandatavate Uhisveevrutsue ja -kanalisatsuioo-
nitorustike rajamiseks. Pae tdnava maa-alale iihisveevarustuse- ja kanalisatsioonitorustike valjaehitamise jargselt
on hoonestatud krundi pos nr 1 liitumine ilihisveevarustuse- ja kanalisatsiooniga kohustuslik.

Tulekustutusvesi saadakse piirkonna Uhisveevarustuse siisteemist (Iahiaastatel rajamisel).

Kéesolevas detailplaneeringus on ette ndhtud olemasolev septikuga reovee imbstisteem likvideerida peale Ghisveevarus-
tuse ja -kanalisatsiooni torustikuga liitumist.

Olemasolev puurkaev PRK0021048 on lubatud séilitada kastmisvee saamise eesmargil.

5.2. Sademevee- ja pinnasevee drajuhtimine.

Planeeringuala kanalisatsioon on ette ndhtud lahkvoolne.

Raasiku valla Gldplaneeringu seletuskirja p 5.2.3. Sademevee kanalisatsioon kohaselt tuleb luua tingimused vee imbumi-
seks pinnasesse kasitletaval alal ja selle lahiiimbruses. Lokaalselt, eriti asulates ja elamukruntidel, on soovitav kasutada
saastlikke sademeveesisteeme, mis jaljendavad looduslikke 6kostisteeme. Nende pdhiline eesmark on sademevesi kokku
koguda ja aeglustada selle voolukiirust, véimaldades Uhtlasi sademeveel pinnasesse imenduda ja aurustuda, samal ajal
vett puhastades. Soovitav on rajada sademevee korduvkasutuse siisteeme, naiteks katustelt kogutava sademevee kasu-
tamine kastmisveena.

Pinnasesse juhitav sademevesi ei tohi Uletada reostusnaitajate kehtivaid piirvaartusi.

Tapsem Pae tn 2a katastriliksuse vertikaalplaneerimise ja sademe- ning liigvee arajuhtimise (sh drenaazitorustiku) lahen-
dus naha ette hoonestuse ehitusprojektis.

5.3. Elektrivarustus.

Elektrivarustuse liitumiskilp paikneb Pae tn 2a katastriliksusest teisel pool Pae tdnava séiduteed, Pae tdnava katastrilk-
susel.
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Kéesolevas detailplaneeringus elektrivarustuse liitumiskilbi ja kaabli asukoha muutmist ei ole ette nahtud.

5.4. Tanavavalgustus.

Kaesolevas detailplaneeringus Pae tdnava maa-ala tdnavavalgustust ei kasitela, kuna he krundi detailplaneeringus ei ole
terve tdnavalbigu valgustamise tehnilise lahenduse kavandamine proportsionaalne.

5.5. Telekommunikatsioonivarustus.

Vastavalt detailplaneeringust huvitatud isiku soovile on Pae tn 2a sidevarustus kavandatud raadioside baasil.

5.6. Soojavarustus.

Kaesoleval ajal on Pae tn 2a elamu kite maakittekollektori baasil, mis osaliselt paikneb naabruses oleval Pae tn 2b
katastritiksusel.

Hoonete kiite on erinevate lokaalsete kitmisviisidega, nt maakitte (horisontaalkollektoriga), 6hksoojuspumpade, puukdttel
ahjude ja/vbi kaminate baasil voi erinevate kutteliikide kombinatsiooniga. Kutte lahendus esitada hoone(te) ehituspro-
jekti(de) mahus.

5.7. Servituudivajadused.

Kaesolevas detailplaneeringus on ette nahtud servituudi (isiklku kasutusdiguse) seadmine
1) Pae tn 2b kinnistule (kii 65101:008:0066, 100% elamumaa, eraomand)
- olemasolevale maakiittekollektorile kaitsevodndi (koriori laius 2+2m) ulatuses Pae tn 2a kinnistu kasuks.
2) Pae tanav kinnistule (ki 65101:008:0024, 100% transpordimaa, munitsipaalomand)
- olemasolevale madalpingekaablile kaitsevddndi (koriori laius 1+1m) ulatuses Pae tn 2a kinnistu kasuks;

6. KESKKONNAKAITSETINGIMUSED.

Raasiku Vallavolikogu 11.10.2022 protokolli nr 9 paevakorrapunkt nr 3 Lisa nr 1 RAASIKU ALEVIKUS PAE TN 2A KA-
TASTRIUKSUSE JA LAHIALA DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALGATAMISE SELETUSKIRI, PLANEERIN-
GUALA JA LAHTESEISUKOHAD punkti Detailplaneeringu keskkonnaméju strateegilise hindamise algatamata jatmine
On maérgtud, et tegemist ei ole Natura 2000 vdrgustiku alaga ning detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamé-
juga tegevusi keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse tdhenduses. Arvestades planeeritava te-
gevuse mahtu ei ole vajalik koostada detailplaneeringule keskkonnaméju strateegilise hindamise eelhinnangut ning de-
tailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik labi viia keskkonnamdju strateegilise hindamise menetlust.

Pae tanava maa-alale Uhisveevarustuse- ja kanalisatsioonitorustike valjaehitamise jargselt on hoonestatud krundi pos nr
1 litumine Uhisveevarustuse- ja kanalisatsiooniga kohustuslik.

Lokaalsete soojavarustuse lahenduste puhul kasutada energiasaastlikke ning keskkonda minimaalselt saastavaid sus-
teeme (nt maasoojuspump, 6hk-vesi soojuspump, paikesepaneelid, puit jms). Keelatud on markimisvaarselt jadkaineid
lendu paiskavad kutteliigid nagu naiteks raskedlid ja kivisusi.

Kuna Raasiku aleviku piirkonnas vaib olla nii kérge (lile 50 kBg/m?) kui ka normaalse (30-50 kBg/m?) radoonisisaldusega

pinnas, on soovitav kontrollida radoonitaset Pae tn 2a paiknevates olemasolevates hoonetes ja vajadusel rakendada as-
jakohaseid radoonikaitse meetmeid.

7. NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS.

Ehitusprojekt tuleb koostada Ehitusseadustiku mdistes padeva isiku poolt.

Ehitusprojekti koostamisel arvestada asjakohaste seaduste ja normidega, sh:

Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maarus nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu®

Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 mé&arus nr 57 “Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused*
Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 "Nouded ehitusprojektile”

Majandus- ja taristuministri 02.07.2015 m&arus nr 85 “Eluruumile esitatavad nduded”

Eesti standard EVS-EN 17037:2019+A1:2021/AC:2022 ,P&evavalgus hoonetes*

Ehitusprojektis anda tapsed fassaadide lahendused

Uue hoonestuse puhul eskiislahendus kooskdlastada Raasiku Vallavalitsusega

(ESKIISLAHENDUS on ehitise esialgsete kavandite ja neid selgitavate dokumentide kogum, millega antakse ar-
hitektuurne ja asendiplaaniline (plaaniline ja mahuline) ideelahendus. Ehitise eskiis peab véimaldama hinnata
kavandatava ehitise visuaalset sobivust keskkonda ning véimaldama kontrollida hoone lahenduse vastavust de-
tailplaneeringule voi projekteerimistingimustele. Tellija ja kohaliku omavalitsuse poolt heakskiidetud
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eskiislahendus on aluseks edasisel projekteerimisel. Eskiislahenduse eesmérk on vbimaldada projekteerimise
kdigus poolte koost6d lihtsustamist I16pliku ehitusprojekti véljatéétamisel.

Uue hoone pustitamisel selgitada enne ehitusprojekti koostamist valja ehitusgeoloogilised tingimused.
Eesti standard EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes*
Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded*
Standardisari EVS 812, sh

- Eesti standard EVS 812-7:2018 ,Ehitse tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded*

- Eesti standard EVS 812-6:2012/A2:2017 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletérje veevarustus”
Hoone tulepisivusklass tapsustada ehitusprojektis.
Hoone(te) ehitusprojekt(id) kooskdlastada Paastemeti P6hja Paastekeskusega.
Raasiku valla Uldplaneeringu seletuskirja p 5.2.8. Paikeseenergeetika kohaselt on oma majapidamise tarbeks
lubatud paikesepaneelide lokaalne kasutuselevétmine elamu duealal (paneelid paigutatakse duealale véi hoo-
nele). Olemasolevate hoonete katustele ja seintele paikesepaneelide paigutamisel tuleb eelnevalt hinnata hoone
konstruktsioonide vastupanuvdimet tdiendavale koormusele. Tihedama asustusega aladel véi maastikulise méju
vahendamiseks on soovitatav paikeseelektrijaamad rajada hoonete katustele. Paikesepaneelide paigaldamiseks
koostada vastav ehitusprojekt, mis eelnevalt kooskdlastada Raasiku Vallavalitsuse arhitektiga.
Hoonestuse ehitusprojektis ndha ette krundi vertikaalplaneerimine ja sademe- ning liigvee arajuhtimise (sh dre-
naazitorustiku) lahendus, millega véltida sademe- ja liigveevee valgumine naaberkinnistutele.
Hoonestuse ehitusprojektis esitada krundipiirete tapne lahendus.
Tehnovdrkude ehitusprojektide koostamiseks taotleda tehnovérkude ja/véi ressursivaldajatelt tapsustatud tehnili-
sed tingimused.
Tehnovdrkude ehitusprojektid kooskdlastada vérguvaldajatega ja/voi ressursivaldajatega.
Ehitusprojektis maarata jaatmekonteinerite paiknemine.

8. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA JA DETAILPLANEERINGU REALISEERIMISEST
TULENEVATE KAHJUDE HUVITAJA.

Kehtestatud detailplaneering on péarast kehtestamist aluseks planeeringualal maakorralduslikeks toiminguteks ja edaspidi
teostavatele ehitusprojektidele.

DP kehtestamisele jdrgnevate toimingute ja tegevuste jérjekord:

1.

aokrwbd

Katastriliksuste moodustamine ja maa sihtotstarvete maaramine ning servituutide/isiklke kastusdiguste sedamine
vastavalt detailplaneeringus maaratule.

Krundi pos nr 2B tasuta vodrandamine munitsipaalomandisse.

Vajalike ehitusprojektide koostamine.

Ehitusprojektide alusel ehitiste rajamine

Kasutuslubade/kautusteatiste taotlemine.

Planeeringu elluviimisega kaasnevad vdimalikud kahjud kolmandatele isikutele hiivitab krundi igakordne omanik.
Rajatavad ehitised ei tohi kahjustaks naaberkinnistute kasutamisvdimalusi (kaasa arvatud haljastust) ehitamise ega kasu-
tamise kaigus. Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.

Detailplaneeringu tehniline koostaja: Casa Planeeringud OU 10



